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BONUS EDILIZI E RAGIONI DELLA
CONSERVAZIONE: UN CONTRIBUTO
AL DIBATTITO

| bonus edilizi, previsti dalle recenti Finanziarie, e - in particolare - il bonus “Facciate”

e il “Superbonus”, hanno costituito anche occasione di riflessione e di dibattito circa i
termini di loro possibile applicazione, 0 meno, agli edifici di valore storico,0 comunque
di interesse paesaggistico o, in ogni caso, di caratterizzazione di tessuti formalmente
connotati in senso identitario.

IL Collegio Ingegneri e Architetti di Milano ha avviato per tempo una propria analisi interna
sul merito di tali questioni,giungendo a conclusioni e posizioni che qui,in via di sintesi, si
intende restituire al pubblico confronto.

| temi sono sostanzialmente due:

1. Relativamente al bonus “Facciate”, il rilievo che esso ha assunto per consentire interventi
di riqualificazione dei prospetti di immobili meritevoli di un sovrappiu di attenzioni (e di
costi) rispetto a stabili per cui ipotizzabili cicli ordinari di manutenzione di rivestimenti e
finiture. Anche perché, in molti casi,con una compagine proprietaria ridotta e, altrimenti,

in difficolta nel sostenere un onere di incidenza diretto dell'importanza richiesta da un
progetto di restauro conservativo delle facciate.

2.1 termini di possibile applicazione di tecniche e tecnologie di efficientamento energetico
non solo, 0 non tanto, a eccezionali opere di architettura che, per il loro riconosciuto
interesse storico artistico e per lapparato decorativo e ornamentale che le connota, non
sono in discussione nella conservazione dei rispettivi palinsesti di cultura materiale; quanto,
piuttosto, la fattibilita di siffatti interventi su quel vasto novero di edifici, soprattutto della
stagione del Moderno, che ospitano destinazioni della vita corrente, sono caratterizzati da
livelli di prestazione energetica assolutamente insufficienti, sono parte di tessuti sociali
fragili, per cui loccasione del Superbonus (per accedere al quale é indispensabile il famoso
“salto delle due classi” energetiche) € anche opportunita di dare corso agli indispensabili
interventi manutentivi di edifici giunti alla fine del ciclo di vita utile di rivestimenti e

finiture dei prospetti, nonché di dispositivi impiantistici.

Edificio residenziale al QT8, Milano - Architetto Alessandro Lissoni: per questo edificio é stato concesso il titolo
autorizzativo dalla Soprintendenza a un progetto di efficientamento energetico.

I progetto prevede la formazione di un cappotto, ma é concepito in modo da non alterare i rapporti formali

dei prospetti e dei pieni e dei vuoti. Lidea chiave del progetto si basa sul ricomporre l'idea urbana di insieme
dell'originario tessuto razionalista, recuperando un'omogeneita di colori e materiali, rispetto agli edifici contigui, nel
corso degli anni andata perduta.

Lo stesso decreto di apposizione di vincolo del QTS, di recente annullato dal TAR, sottolineava la possibilita di interventi
e trasformazioni sul corpo dell’edificato, pur se richiedendo un controllo e un criterio di questi atti alla miglior tutela del
valore testimoniale e storico del complesso.
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Per quanto concerne il primo tema, non ci si pud che rammaricare per la riduzione
dell'aliquota percentuale di sgravio prevista dalla recente Finanziaria 2022, con il passaggio
dell'agevolazione dal 90% al 60%. Si sarebbe potuto mantenere utilmente il bonus nella sua
originaria formulazione proprio per gli edifici vincolati, riconoscendone il valore di interesse
collettivo e il conseguente contributo delle risorse della Comunita al loro mantenimento.
Con unestensione dei termini di spettanza del bonus a tutti i fronti degli stabili, senza il
vincolo della zona omogenea urbanistica e della visibilita o0 meno dei prospetti da strada

o suolo pubblico. Si sarebbe cosi ovviato alla non disponibilita di fondi teoricamente
previsti per la conservazione di tali immobili a livello ministeriale (e ormai,da tempo,

non piu concretamente disponibili) e si sarebbe evitato, alle competenti Soprintendenze,

il gioco equilibristico di ingiunzione all’intervento di prima messa in sicurezza di stabili
diversamente abbandonati all'incuria, spuntato dall'impossibilita di farvi fronte in via diretta
e alternativa, surrogando il privato inerte, per cronica mancanza di risorse.

Si & gia al corrente di progetti di restauro (e qui in Milano, ove le disponibilita sono
indubbiamente maggiori di altri contesti) di edifici vincolati che, con la drastica riduzione
dellaliquota di sgravio, hanno altresi arrestato il loro slancio alla realizzazione delle
opere,comportandone il non procedersi o,comunque, la richiesta da parte delle rispettive
committenze di un forte ridimensionamento di computi e capitolati, al contrario
indispensabili nella loro interezza per unefficace conservazione dei beni per cui pensati.

Relativamente alla seconda questione, come Collegio, riteniamo che la tematica debba
essere affrontata in modo non pregiudiziale né ideologico. Il tema non & la possibilita
0 meno, a prescindere, di mettere in pratica interventi di efficientamento energetico,
schierandosi dalla parte degli integralisti della pura conservazione o, al contrario, dei
fautori delle ragioni di comfort e di risparmio energetico indifferenti alle modifiche di
conseguenza apportate sui manufatti.

Palazzo Fidia, Milano - Architetto Aldo Andreani: un bene il cui progetto di restauro, per
lonerosita dell’intervento, avrebbe meritato il mantenimento dellaliquota del 90%.

Il progetto di restauro conservativo, di recente autorizzato dalla Soprintendenza, é ora
in discussione per lintervenuta riduzione, nel frattempo, dellaliquota di sgravio del
bonus facciate.

Ledificio, a struttura in calcestruzzo armato con tamponamenti in mattoni pieni, ha
compiuto l'anno scorso novanta anni, gia richiedendo reiterati interventi di messa in
sicurezza di decori e aggetti.
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Palazzo INA di Piero Bottoni, in Corso Sempione a
Milano: la sola ipotesi di un intervento di efficientamento
energetico ha portato a una raccolta firme - della cultura
disciplinare - per la sua conservazione.

Ledificio necessita sicuramente di interventi manutentivi
e di miglioramento dell’efficienza energetica, ma

é combattuto tra legittime aspirazioni alla piena
conservazione di un’indiscussa opera della stagione del
Moderno e ragioni, anche economiche, di sostenibilita
dell’impatto di un intervento per definizione gravoso.
E’uno di quei casi in cui il progetto puo e deve fare

la differenza, contemperando le due posizioni, non
necessariamente antitetiche, in una sintesi unitaria
capace di dare corretta risposta alle criticita che
affliggono il bene e, al tempo stesso, di attenuare
limpatto finanziario dell'opera risanatrice. Pregiudiziali,
in un senso o nellaltro, rischiano solo di condannare
ledificio ad un’inevitabile progressione del degrado

Vi sono al giorno d'oggi, tecnologie, materiali e soluzioni impiantistiche, che in modo non
invasivo, integrandosi in forma reversibile con le strutture degli edifici, sequendone le
logiche compositive originarie, sono perfettamente in grado di contemperare le ragioni
della giusta tutela dei valori materiali incarnati nelle opere di Architettura, con le legittime
aspirazioni di un miglior benessere e di una minore onerosita di conduzione dei residenti.
Come sempre, € il progetto dell'intervento a fare la differenza e a doversi valutare

nello specifico. Da questo punto di vista & paradigmatico il caso del QT8, il quartiere
dellottava Triennale di Milano, su cui apposto un vincolo generale di tutela da parte dalla
Soprintendenza, poi di recente annullato da una sentenza del TAR, a fronte di un ricorso
dellAmministrazione del Comune di Milano. Una posizione assunta anche sulla scorta
della sollevazione di Comitati cittadini, timorosi che il vincolo significasse l'impossibilita
di fruire delle opportunita del Superbonus.

Evidentemente non si sono letti con attenzioni i passaggi dello stesso decreto di vincolo,
che correttamente si prendevano cura di ricordare che “La proposta di provvedimento

non impedisce interventi sugli edifici, ma fornisce uno strumento per la gestione e la
trasformazione del comparto in chiave compatibile con gli interessi pubblici - di rilevanza
costituzionale - in esso riconosciuti. In altre parole permette la ricerca di quelle soluzioni che
si configurano come le pitl indicate per il delicato contesto di intervento. (...) La sottoposizione
a tutela di un bene implica la necessita di una preventiva verifica, da parte degli enti preposti,
della compatibilita degli interventi proposti con i presupposti di interesse culturale, ma non
ne esclude tout court la realizzazione” Tant'@ vi sono casi documentabili di progetti di
efficientamento energetico Superbonus al QT8, intelligentemente condotti e vigente
ancora il vincolo, autorizzati dalla competente Soprintendenza.

Lungi, dunque, da posizioni aprioristiche e da petizioni di principio pregiudiziali, € il
progetto Lunica misura di verifica della legittimita di proposte di intervento che,anche

su edifici di pregio architettonico e di valore storico-documentale, nella maggioranza dei
casi, grazie all'innovazione tecnologica che si offre alla produzione edilizia, possono essere

compiutamente realizzate.

Solo ponendo in questi termini il problema, sapremo saldare quella cesura — oggi forte
e percepibile - tra “cultura degli Architetti” e sentire corrente, che non fa intendere le
reciproche ragioni e le pone in conflitto permanente, affidandosi alle raccolte di firme di
prestigio da un lato o al giudizio delle aule di tribunale dallaltro.
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